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DI RECTI ON DE L’ ATTRACTI VI TE ET DE L’ EMPLO

2022 DAE 62 Site Enile Anthoine (15¢) — Déclassenent par anticipation du donai ne
public d une partie du batinent en vue de |a passation d un bail civil avec la R VP

PROJET DE DELI BERATI ON

EXPOSE DES MOTI FS
Mesdames, Messi eurs,

Le site Emle Anthoine est situé a 300m de la Tour Eiffel. L ensenble inmobilier,
construit en 1979 par |'architecte Anthony Béchu, abrite un conplexe sportif
nmuni ci pal dont un stade d athlétisne et de football en extérieur, un gymase et une
piscine en intérieur, ainsi qu un batiment a |’angle du Quai Branly et de la rue Jean
Rey, occupé jusqu' a |'été 2021 par le Centre d Information et de Documentation
Jeunesse (CIDJ). Ce site est intégré dans |le périnetre de |’opération Site Tour
Eiffel porté par la Ville (projet OnE).

Le batinent |ibéré par le CIDJ conpte un niveau de sous-sol (parking, stockage)
comun a | ' ensenble immobilier, un rez-de-chaussée avec notamrent un espace principa
en doubl e hauteur sous plafond, un entresol et un R+l doté de terrasses avec vue sur
la Tour Eiffel. Une partie de ces espaces va pernettre |’'installation de |ocaux pour
la Société d Exploitation de la Tour Effel (SETE) en sous-sol et des |ocaux
associatifs et sportifs en lien avec le centre sportif au rez-de-chaussée, pris en
charge dans | e cadre du projet OnE

Un espace dédié a | a jeunesse sera recherché sur le site ou a proximté pour répondre
au souhait d équilibre territorial des centres jeunesse du 15eme arrondi ssement et
accueill'ir des associations jeunesse du quartier

En octobre 2020, un perms de construire a été déposé pour |le batinment dans |le cadre
du projet OnE. Ce pernmis, |ié a |’'ensenble des denmandes d’ autorisations d’ urbanisne
du projet Site Tour Eiffel, est actuellenent en cours d'instruction. Son obtention
est prévue m-mars 2022. Les travaux visent a isoler |les espaces dévolus a | a SETE et
a la DIS du reste du batinent et a les rénover pour une livraison prévue en février
2023.

Le volume disponible restant représente une surface d environ 2500 nt, bordé
d’ espaces extérieurs le long du quai Branly et a |'angle de |la rue Jean Rey.

Dans ce contexte, la RIVP a nmanifesté son intérét pour la valorisation de ce vol une
di sponible et a proposé a la Ville la réhabilitation de ce patrinpine architectura
afin d'y dével opper le projet d un nouvel office du tourisne parisien, en lien avec
|"Office du Tourisme et des Congés de Paris (OICP), association anciennenent
| ocataire de la RIVP, en recherche de | ocaux mutualisés au coair d’ un site touristique
enbl émati que du territoire parisien

Sa proximté avec la Tour Eiffel et les flux de promeneurs depuis le métro Bir Hakeim
anenent en effet naturellenment a envisager |’animation et la gestion du site en lien
avec la politique touristique de la Ville. Anéliorer |’ accueil est d ailleurs une
priorité du projet OnE, en lien avec le Schéma de transformation olynpique et le
Schénma de dével opperent touristique de Paris.

De plus, afin de pernmettre une m se en exploitation et une val orisation de ce vol une,
architectural ement contraint nais exceptionnel par sa localisation, avant les JOP
2024, la RIVP propose



e de reporter aprés 2024 les travaux de réhabilitation de grande envergure du
volune |ibéré pernettant |’'installation pérenne du projet nouvel office du
tourisnme parisien ;

e de prévoir des travaux intercalaires, notamment de mnmise en conformté,
d’ accessibilité et de sécurité, afin de pernettre cette exploitation tenporaire
des |ocaux des début 2023 en nettant en valeur |’'événenent des JOP 2024
not amment par | e dével oppenment d’ une occupation tenporaire partenariale portée
conjointenent par le Comté A ynpique et Sportif de Paris (CDOS) et |'Ofice du
Tourisne et des Congrés de Paris (OTCP).

Les principales activités tenporaires prévues par la RIVP entre début 2023 et février
2026 sont | es suivantes
e au rez-de-chaussée : espace d' exposition avec accueil du public au sein de
| " espace d' exposition de la Miison de |'dynpisnme ainsi que des bur eaux,
espace de formation et salles de réunion pour |e Comté Départenental O ynpique
et Sportif et un espace dédié a |’'accueil des visiteurs et aux services de
["Ofice du Tourisne et des Congrés de Paris (kiosque d'information,
billetterie touristique, espace boutique)

. en R+l et R+2 : bureaux et salles de réunions.

Toutefois, pour réaliser le projet de la RIVP qui répond aux attentes de val ori sation
de la Ville pour ce site, il convient au préalable de déclasser |e béatinent du
domai ne public nunici pal

En effet, la partie du batinment, telle que figurant sur |le plan annexé au présent
projet de délibération pour une superficie d environ 2500n%?, dépend du domai ne public
de la Ville de Paris. Anciennement occupé par le Centre d Information et de

Docurent ati on Jeunesse (CIDJ), |e volune est actuellenment en occupation intercalaire
pour des formations de la Direction de la Police Minicipale et de la Prévention
(DPMP) et |'accueil d une partie des bureaux de la circonscription 7/15e. Cette

occupation intercalaire s'achévera fin nmars 2022, date a laquelle le volune sera
libéré de toute occupation et fera |’objet d un constat de désaffectation par la
DPMP

Le Conseil de Paris est donc invité a se prononcer sur |e déclassenent par
anticipation de cette partie du batinment Emle Anthoine afin qu' il soit incorporé au
donmaine privé puis ms a disposition de la RIVP qui sera gestionnaire du volune selon
un bail civil.

La RIVP pourra alors déposer la déclaration préalable de travaux nécessaire au
proj et .

Les travaux qui pourraient durer 6 nois a partir de la rentrée scolaire 2022 apres
obtention de la déclaration préalable, porteront principalement sur la mse en
conformté, accessibilité et sécurité, la reprise d étanchéité, |’'installation d un
ascenseur et la reprise de cloisonnenents, peintures et sols des |ocaux. Ces travaux
sont éval ués a 773. 600€.

La présente délibération a égal ement pour objet de fixer |les conditions essentielles
de la mise a disposition du volume dans |e cadre d’ un bail civil a la RIVP : sa durée
et son | oyer annuel

La durée est envisagée sur 48 nois dont 36 nois pour |’'exploitation, cette durée est
courte mais s’ étend tout de nméne au-dela des JOP afin de pernettre d anmortir les
travaux pris en charge par la RIVP.

Le loyer tient conpte des investissenents a supporter par la RIVP, de |la faible durée
d’ exploitation et des conditions ménes de |’exploitation des |ocaux par la R VP :
| " espace d’'expositions et d anination, ouvert au grand public, présentant a la fois
un volet historique et d héritage des Jeux (présentation d objets sportifs
enbl émat i ques, projection d' événenments ou rétrospectives, .) nmais égal ement un vol et
d’ informati on aux Parisien.ne.s concernant |e déroul &€ des Jeux 2024 (présentation des
maquettes des sites O ynpiques, vidéos pronotionnelles, .) pourra étre animé par une



associ ati on de type CQJO ou CDOS. Les associations pourront utiliser cet espace, pour
la nmise en valeur des Jeux olynpiques de 2024, pour organiser des eévénenents
sportifs, festifs et |ludiques notamment a destination de la jeunesse et des
Vol ontaires des Jeux. Cet espace principal sera conpl été par des espaces ani nés par
|"OTCP (kiosque d'information, billetterie touristique, espace boutique) qui
permettront d accueillir un large public de visiteurs francais et étrangers et de
nettre en valeur toute la diversité de |'offre touristique de |la Capitale.

Conpte tenu de la configuration des lieux, de |'état du bati, de la nécessité de
réaliser des travaux, de et de la faible durée d exploitation (trois ans) ainsi que
de I'intérét général parisien dans |e cadre des Jeux O ynpi ques 2024 des activités du
CDOs, il est proposé de fixer un loyer annuel conportant une part fixe de 15 000
euros et une part variable de 50% du chiffre d affaire au-del a de 300 k€.

Consi dérant que le projet de la RIVP permet une mise en valeur de la partie de
batiment |ibérée ainsi qu' une mise en valeur de |’'événenent des JOP 2024 dés début
2023 notamment par |e dével oppenent d une occupation tenporaire partenariale portée
conjointement par le Comté Oynpique et Sportif de Paris (CDOS) et |'Ofice du
Tourisne et des Congrés de Paris (OTCP), afin de nmener a bien le projet de la RIVP,
j € vous propose

- de prononcer |le déclassenent par anticipation du domaine public de la partie du
bati nent Enmile Anthoine (15e), telle que figurant au plan annexé

- de mautoriser a conclure, avec la RIVP, un bail civil pour la mse a disposition
du volune tel que figurant au plan annexé et dont |es caractéristiques essentielles
sont

-une durée de 48 mois ;

-un |l oyer annuel conportant une part fixe de 15 000 euros et une part variable de
50% du chiffre d affaire au-dela de 300 k€ ;

- d autoriser la RIVP a déposer toutes |les demandes d’ autorisations administratives
et d' urbani sme nécessaires a la réalisation du projet d aménagenent sur ce vol une.

Je vous prie, Mesdanes, Messieurs, de bien vouloir en délibérer

La Maire de Paris
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